Langsiktig I6sning for SKK:s behov av lokaler och brygganlaggning

Styrelsens forslag till arsmotet 2016-02-24

Styrelsen vill ha arsmoétets stod for att SKK ingar nytt hyresavtal med Staden for ett

kombinerat kajak- och klubbhus som byggs i den 6stra viken innanfér vart gamla klubbhus
vid Smedsuddsbadet. | samband med inflyttning pa ny plats lamnar klubben kajakhuset vid
bryggan mellan batklubbarna. Styrelsen ser det inte som ett Iangsiktigt alternativ att stanna
kvar i kajakhuset. Nedan redovisas de forutsattningar som ligger till grund foér detta forslag.

Nulage:

Klubben har per 31/12 2015 frantratt hyresavtalet avseende Annexet pa Marieberg 1:27
(Klubbhuset). Mycket forhandlingsarbete som dock resulterat i goda relationer med Staden
och ett férslag pa nybygge pa angransande mark. De lokaler klubben nu disponerar for sin
verksamhet ar de byggnader som finns vid bryggan mellan de tva batklubbarna RBK och
SSS. Dessutom har Fastighetskontoret ordnat med en forhyrd container for temporar
kajakforvaring och klubben har med egna medel och eget arbete ordnat med vintervatten
och ett "minigym” fér att kunna erbjuda medlemmarna traning och paddling vintertid nar
islaget sa medger. Men i och med att vi frantratt klubbhuset minskar var disponibla lokalyta
rejalt och méjligheterna att utveckla var verksamhet minskar darmed, bade vad avser
gymtraning och kajakforvaring.

Klubbens brygganlaggning ar generellt sett av mycket lag byggstandard och bedéms inte i
nuvarande utférande vara en langsiktig 16sning for klubbens verksamhet. Utrymmena ar sma
och till dvervagande del oisolerade. Aven fér att uppréatthalla befintlig standard kravs
betydande arbetsinsatser. Under flera ar har klubben évervagt att géra en mer rejal
upprustning, alternativt att riva och bygga nytt. Under 2014 och 2015 har styrelsen undersokt
mojligheterna att fa nédvandiga bygglov, men bedémningen ar nu an mer pessimistisk an
tidigare. Klubben har ingen besittningsratt, inte ens ett avtal avseende den mark vi finns pa
idag. Dessutom ligger var huvudbyggnad enligt gallande detaljplan pa vagmark och saknar
darmed helt byggratt.

Diskussioner har under 2015 férts med Fastighetskontoret (FK) och Idrottsférvaltningen (IF) i
syfte att skapa langsiktigt bra forutsattningar for SKK:s verksamhet. | forsta hand for att klara
nuvarande omfattning, men helst aven med majlighet att expandera i takt med att
medlemsantalet vaxer. Pa tomten Marieberg 1:27 finns en yta invid dstra viken som ar s k Y-
mark, vilket innebar att den idag har byggratt. FK och IF férordar att SKK flyttar dit och har
darfor tagit fram ett dversiktligt forslag till brygganlaggning och lokaler som IF i sa fall ska
projektera och bygga for en langsiktig forhyrning till klubben.

Detaljplanarbete och intressenter:

SKK:s brygganlaggning tillkom en gang genom ett samarbete med RBK som 6verlat mark till
kajakklubben. Under de senaste decennierna har den andra batklubben, SSS, expanderat
sin verksamhet och darmed sin mark- och vattenanvandning. | dagslaget trycker SSS pa hos



IF for att fortsatta sin expansion, vilket sannolikt &r en padrivande faktor nar nu IF férordar ett
nybygge for SKK pa Marieberg 1:27.

Det detaljplanearbete som pabdrjats syftar till att géra hela omradet fran Ralambshovsparken
till vastra delen av Smedsudden mer tillgangligt for allmanheten och med battre forutsattning
for bad och friluftsliv. En allman upprustning av omradet innebar ocksa atgarder for minskad
biltrafik och hégre upplevd trygghet och ordning. | denna helhet anser FK och IF att en
etablering for SKK skulle passa val in, bl a med tanke pa planerna att géra Annexet till ett
"sportcentrum”. FK avser att invanta med detaljplaneringen tills klubben och IF bottnat fragan
om en eventuell nybyggnation och férhyrning av brygganlaggning och évriga lokaler.
Detaljplaneringen for omradet forvantas starta tidigt under 2016 sa fragan maste klargoras
snarast.

Vad avser detaljplanearbetet fér det omrade langs Smedsuddsvagen dar brygganlaggningen
ligger idag, finns inte samma klarhet. | méten med Stadsbyggnadskontoret framgar att de
helst ser 6kad tillganglighet langs stranden fér promenerande, minskad eller eliminerad
biltrafik samt borttagning av stangsel. Samtliga dessa ambitioner riskerar att paverka
batklubbarna men kan aven komma att inskranka SKK:s majligheter att expandera var
anlaggning och i varsta fall till och med att vara kvar pa nuvarande plats.

Langsiktighet

For att garantera klubbens framtid och utveckling, har medlemmarna gemensamt ett ansvar
for att sakerstalla att det finns lokaler och andra anlaggningar fér karnverksamheten, dvs
paddling. For nuvarande medlemmar men lika mycket for kommande generationer
kajakpaddlare. Utover det finns en sedan lange upparbetad social gemenskap som ocksa
ska ges bra forutsattningar. Manga av klubbens medlemmar utévar aven andra sporter och
en allsidig traning. Manga ar har vi i Stockholm isfria vintrar, vilket baddar for att utdva
sporten aret runt. Detta kraver dock en vasentligt battre anlaggning och komfort &n vad som
idag finns vid bryggan. Aven den sociala gemenskapen skulle kunna ha en langre sésong an
vi idag kan erbjuda vid bryggan.

Historiskt har klubbens medlemmar pa anvisad mark sjalva ansvarat for att bygga och
underhalla vara anlaggningar. Idag ar den modellen allt mindre gangbar, eftersom Staden
som markupplatare och hyresvard ogarna erbjuder mark pa de villkoren. Vi har sett det
handa med klubbhuset och vi har av Idrottférvaltningen fatt tydliga besked att de inte tycker
den modellen ar bra for ett Iangsiktigt fastighetsunderhall. Fortfarande staller manga av
klubbens medlemmar garna upp och fixar med vara anlaggningar, men det blir allt svarare
att med ideella krafter mota de hdga krav som idag stalls pa fastighetsunderhall,
tillganglighet och langsiktig ekonomi. Flertalet medlemmar vill ocksa helst lagga sin lediga tid
pa paddling och pa sociala aktiviteter i samband med paddling.

Om vi pa allvar vill satsa pa att vara kvar pa befintlig plats kommer det krava stora
arbetsinsatser for underhallsarbete. Daremot finns idag inte ndgot som garanterar klubben
att fa vara kvar pa denna plats och darmed riskerar de investeringar vi gor att fa en alltfor
kort avskrivningstid.

Mojligheter med en nyetablering pa Marieberg 1:27



| gallande detaljplan finns ett markomrade tillrackligt stort for en nyetablering av hus och
bryggor och som ar klassat som Y-mark, dvs med byggratt. Marken har troligen Y-klassats
for att disponeras just for kajakverksamhet och klubben hade under 70-talet planer pa att
bygga kanothus pa just den platsen, vilket dock inte skedde. FK och IF féresprakar detta
alternativ och ritar nu pa byggnader och bryggor. Ett kostnadsestimat ska presenteras under
februari 2016. Det forslaget bygger da pa att IF projekterar, projektleder och bygger for
SKK:s behov, klubben hyr pa langtidskontrakt.

Fordelar:

- Klubbens verksamhet far en egen plats dar man inte behéver samsas (och kanske
slass om utrymme) med tva batklubbar.

- Genom att det blir en nyetablering, kan alla ytor optimeras efter vara
verksamhetskrav.

- Bratillganglighet med cykel och dven med bil for lastning/lossning,
handikappanpassning ingar.

- Tillgang till lugna vatten utan battrafik, vilket mojliggor for instruktion och
ungdomsverksamhet.

- FKundantar da denna mark fran detaljplaneférandringen.

- Bade FK och IF star fullt bakom klubben i detta alternativ, vilket vasentligen
underlattar bygglovsprocessen.

- En ny anlaggning bor kunna sta klar under hésten 2017, detta enligt bedémning av
IF.

Nackdelar/risker
- Platsen ar idag igenvaxt med stora trad som blockerar vattenyta och som tar bort sol
och ljus, vilket stéller krav pa en omfattande gallring och glesning av trad.

- Klubbens anlaggning kommer att hamna mer "6ppet”, vilket kraver att anlaggningen
utformas pa ett sakert och tryggt satt.

| dagslaget finns skisser pa byggnadernas och bryggornas utformning, liksom uppskattning
av ytor for klubbhus och kajakforvaring. | korthet ser det ut sa har:

Huvudbyggnad (vinterbonad i 6vre plan)

Omkladnad damer: 15 kvm

Omkladnad herrar: 15 kvm

Gymlokal: 40 kvm
Samlingsrum, pentry 35 kvm

WC, stad: 5 kvm

Hall med férvaring: 20 kvm

Totalt: 130 kvm (byggyta)

Under huvudbyggnaden anordnas forvaring for 60 kajaker.

Separat byggnad for kajakforvaring

60 kajakfack 64 kvm
Verkstad 6 kvm
Paddelforrad 4 kvm
Bastu 6 kvm

Totalt: 80 kvm (totalyta)



Tillkommer bryggyta om ca 100 kvm samt flytbryggor, motsvarande de som finns idag vid
brygghuset. Totalt far klubben 120 kajakplatser.

Jamfor vi detta med de totala ytor klubben disponerade med klubbhus och brygganlaggning,
ar de mindre. Dock vasentligt stérre an vad klubben idag har da vi frantratt klubbhuset. Om vi
undantar den temporara containerforvaringen, far vi ytterligare 20 platser jamfért med vad vi
har vid bryggan idag.

Ovanstaende forslag innebar en langsiktig forhyrning, sannolikt 10 ar med
férlangningsklausul. De prelimindra kostnadsberakningarna ligger annu fér hogt, vilket
klubben har framfort till IF. Vi rdknar med att under februari — mars fortsatta diskussioner om
detaljutformning och hyresekonomi, med malsattningen att hamna pa en arlig hyra runt
200.000 kr. En hyresniva som klubben med nuvarande avgiftsstruktur och medlemsantal
klarar, utan att behdéva tumma pa nuvarande I6pande verksamhet eller pa underhall och
utveckling av kajakflottan.
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